. RADA MIEJSKA W CZERSKU

Urzad Miejski
ul.Kosciuszki 27
89-650 Czersk

BR.0007.184.2012 projekt

Uchwata nr XXI11/184/12
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 20 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego cz  eSci
miasta Czersk w rejonie ulic Krélowej Jadwigi i Gen . Hallera w Czersku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. - Dz. U. z 2012 r., poz. 647) w zwigzku z uchwalg
Rady Miejskiej w Czersku Nr 1V/23/11 z dnia 24 lutego 2011 r. o przystapieniu do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Czersk w rejonie ulic Krélowej Jadwigi i Gen.
Hallera w Czersku

Rada Miejska uchwala, co nast epuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogbine

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Czersk
w rejonie ulic Krolowej Jadwigi i Gen. Hallera w Czersku, zwang dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Czersk, uchwalonego Uchwatg Nr XX/195/2000 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 wrze$nia
2000 .

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa;:

1) zalgcznik Nr 1 —rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany ,Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Czersk w rejonie ulic Krélowej Jadwigi
i Gen. Hallera w Czersku” wraz 2z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk, stanowigcy czes¢
graficzng planu, zwany dalej ,rysunkiem planu”,

2) zalagcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czersku o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czersku o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych miasta oraz zasadach ich finansowania.

§2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcg obszar, na ktérym moze by¢ realizowane
zamierzenie inwestycyjne, do ktérego majg zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale,

2) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czes¢ budynku
wyrdzniajacg sie w otoczeniu formg i wysokoscig, podkreslajaca kompozycje urbanistyczng
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i ulatwiajaca orientacje w terenie,

3) elewacji frontowej — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku usytuowana od strony ulicy,
placu itp.,
4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemia, na ziemi albo

nad ziemig sieci lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne,

5) kanale technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ cigg ostonowych elementéw obudowy,
studni kablowych oraz innych obiektéw lub urzadzen stuzacych umieszczaniu lub eksploatacji
urzadzen infrastruktury drogowej i technicznej,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, ktérej nie moze przekroczy¢ zewnetrzny obrys nadziemnych czesci budynku,
za wyjatkiem: schodoéw zewnetrznych, wejs¢ do budynkéw, pochylni, ramp dla os6b
niepetnosprawnych, balkonéw, galerii, taraséw, wykuszy, okapéw oraz gzymsoéw, ktére moga ja
przekroczy¢ o wartosci okreslone w rozdziale 2 planu,

7) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu
z drogi publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego,
8) ogrodzeniu a zurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m

od poziomu terenu, w ktérym cze$¢ azurowa stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej
ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczone sg jedynie do wysoko$ci 0,3 m od poziomu
terenu,

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé przestrzen drég publicznych, publicznych
obszar6w zieleni i przestrzeni zwigzanych z obiektami uzytecznosci publicznej,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
stanowi¢ co najmniej 51% na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablicg
informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisdw o znakach i sygnatach drogowych,

13) reklamie wielkoformatowej - — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami
o powierzchni tablicy reklamowej przekraczajacej 6,0 m® lub wysokosci catkowitej obiektu
przekraczajgacej 5,0 m liczonej od poziomu terenu, niebedacy szyldem, tablicg informacyjng lub
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,

14) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
przedsiebiorcéw, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,
15) tablicach informacyjnych  — nalezy przez to elementy systemu informacji miejskiej, tablice

z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych
i laséw, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych,

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowigzujg ustalenia szczegétowe,

17) terenie zieleni — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni biologicznie czynnych, pokrytych
roslinnoscig trawiasta, zakrzewionych, zadrzewionych lub urzgdzonych jako oczka wodne.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

8§ 3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw:
1) Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW,
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami 1M/U,
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2M/U, 3M/U, 4M/U,

3) Tereny zabudowy ustugowej obiektéw produkcyjnych skiadéw i magazynéw, oznaczone na
rysunku symbolami 1U/P, 2U/P,

4) Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,

5) Tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW ,

6) Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E.

§ 4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

2) czesci budynkow, ktére nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkdw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepetnosprawnych
0 wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0 m,

c) okapyigzymsy o wiecej niz 0,8 m.

3) 1aczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymséw, galerii
i wejs¢ do budynkdéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni elewacji,

4) naterenach MW i M/U w zakresie estetyki zabudowy nakaz wykonczenia elewacji budynkéw:

— tynkiem w kolorze z jasnej palety barw: biatej, zo6hej, bezowej, z akcentowaniem
wykonczenia klinkierem, drewnem lub stalg: balkonéw, logii, otworéw okiennych
i drzwiowych,

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow garazowo-gospodarczych wylgcznie na dziatkach
zabudowanych budynkami mieszkalnymi, ustugowymi lub mieszkalno — ustugowymi,

6) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktére wplywajg negatywnie na tad przestrzenny,
aw tym:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budéw
lokalizowanych w bezposrednim sagsiedztwie terenu budowy,

b) ogrodzen petnych z betonowych i zelbetowych przestowych elementéw prefabrykowanych,

¢) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

7) dopuszcza sie sytuowanie szyldéw o maksymalnej powierzchni jednostkowej do 2,0 m>.

8) dopuszcza sie sytuowanie reklam wytacznie od strony drog,

9) na terenach MW i M/U dopuszcza sie sytuowanie reklam wylacznie na elewacjach kondygnacji
parteru budynkéw, przy czym ich sumaryczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 5%
powierzchni elewaciji frontowej,

10) dopuszcza sie sytuowanie tablic informacyjnych.

§5.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego,

2) wszelkie oddzialywania na $rodowisko wynikajgce z realizacji ustalen planu nie mogg
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi,
poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

3) zakaz wprowadzania $ciekdw do wadd lub do ziemi,

4) zakaz dokonywania zmian w uksztatltowania terenu wykraczajacych poza zakres prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg inwestycji bedacej przedmiotem i zakresem ustalen planu,

5) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajgcymi w zwigzku z realizacjg ustalen planu
w granicach wiasnej posesji lub ich wywdz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby

gminne zgodnie z przepisami odrebnymi,



6) nakaz zastosowania zabezpieczen i szczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju
i prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska
gruntowo-wodnego i odprowadzenia $ciekéw z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej po
uprzednim podczyszczeniu do standardéw wymaganych przepisami odrebnymi,

7) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich w spos6b zabezpieczajacy s$rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia na terenach
drég,

9) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) wskazuje sie, ze teren MW nalezy do terenéw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) wskazuje sie, ze tereny 1M/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U nalezg do terendéw, dla ktérych obowiazujg
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

12) zastosowanie przegrod przeciwhatasowych — sztucznych ekranéw akustycznych lub nasypow
ziemnych w miejscach, w ktorych nastepuje przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu
obowigzujacych na terenach sasiednich,

13) do wytworzenia energii dla celéw grzewczych nakaz stosowania paliw ptynnych, gazowych
i statych charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji lub odnawialnych zrédet energii.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej

ustala sie:

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz prowadzenia inwestycji
wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow
w celu ustalenia zakresu prac archeologicznych,

2) nakaz postepowania z przedmiotami ujawnionymi podczas prac ziemnych lub budowlanych,
co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) oswietlenie terenu oraz zastosowanie trwatych i estetycznych elementéw urzadzenia,
2) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury,
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych  reklam i urzadzen  wymagajacych  masztow
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

§ 8.
Nie okresla sie wymagan zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, poniewaz nie wystepujg na obszarze
objetym zmiang planu.

§09.
Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej , oznaczonym na rysunku planu symbolem
MW, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca,
b) dopuszczalne: tereny zieleni.
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) wolnostojacych budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg terenu z przylegtej drogi lokalnej (ul. Krélowej

S—



Jadwigi) oraz dojazdéw przeciwpozarowych,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych,
d) malej architektury i oswietlenia terenu.
3) zakaz lokalizacji  wolnostojgcych  reklam  oraz  umieszczania na  budynkach
i ogrodzeniach reklam wielkoformatowych,
4) szczegotowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 20%,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziafki,
d) ogrodzenia azurowe,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 22 pkt 8.
5) zasady i warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejacych budynkéw pod
warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty,
b) wysokosé zabudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — dopuszcza sie nie wiecej
niz: jedng kondygnacje podziemna, trzy nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej
niz 11,0 m,
c) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych — dopuszcza sie nie wigcej niz:
jedng kondygnacje naziemna i nie wiecej niz 6,0 m,
d) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacych katéw nachylenia potaci
dachowych,
e) dla nowoprojektowanej zabudowy nakaz stosowania dachéw skos$nych dwuspadowych
0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 20° — 45° powyzej 30° krytych
dachéwka w kolorze naturalnym materiaty ceramicznego,
f) zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i faldowymi,
g) dach obiektu garazowo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku mieszkalnego.

§ 10.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami , oznaczonych na rysunku planu symbolami
1M/U, 2M/U, 3M/U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa,
b) dopuszczalne: zabudowa ustugowa,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych lub zespolonych budynkéw mieszkalno —
ustugowych i ustugowo — mieszkalnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
c) dojscidojazdow zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
d) malej architektury i oSwietlenia terenu.
3) zakaz lokalizacji  wolnostojgcych  reklam  oraz  umieszczania na  budynkach
i ogrodzeniach reklam wielkoformatowych,
4) szczegoétowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 20%,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki,
d) ogrodzenia azurowe,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 22 pkt 8,
5) zasady i warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejgcych
budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

b) maksymalna wysokosé zabudowy:



- budynkéw mieszkalnych — dopuszcza sie nie wiecej niz jedng kondygnacje podziemna,
dwie nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 9,0 m,

- budynkow ustugowych dopuszcza sie nie wiecej niz jedng kondygnacje podziemna, dwie
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 9,0 m,

- budynkéw mieszkalno — ustugowych i ustugowo — mieszkalnych dopuszcza sie nie wiecej
niz jedng kondygnacje podziemna, dwie nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiece;j
niz 9,0 m,

- budynkoéw garazowo-gospodarczych — dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje
naziemna i nie wiecej niz 6,0 m,

c) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacych katdw nachylenia potaci
dachowych,

d) dla nowoprojektowanej zabudowy nakaz stosowania dachéw skos$nych dwuspadowych
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 20° — 45° powyzej 30° krytych
dachéwka w kolorze naturalnym materiaty ceramicznego,

e) zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i faldowymi,

f) dach obiektu garazowo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku mieszkalnego.

§ 11.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami , oznaczonych na rysunku planu symbolami
4M/U, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: zabudowa ustugowa.

dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych lub zespolonych budynkéw mieszkalno —
ustugowych i ustugowo — mieszkalnych,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych,

c) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg terenu z projektowanej drogi wewnetrznej i przylegtej
drogi lokalnej oraz dojazdéw przeciwpozarowych,

d) malej architektury i oSwietlenia terenu;

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklamowych oraz umieszczania na budynkach

i ogrodzeniach reklam wielkoformatowych,

4) szczego6towe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

5)

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 20%,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1% powierzchni dziafki,
d) ogrodzenia azurowe,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 22 pkt 8;
zasady i warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejgcych
budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty,
b) maksymalna wysokos$é zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych — dopuszcza sie nie wiecej niz jedng kondygnacje podziemna,
dwie nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 11,0 m,
— budynkéw ustugowych dopuszcza sie nie wiecej niz jedng kondygnacje podziemng, dwie
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 11,0 m,
— budynkéw mieszkalno — ustugowych i ustugowo — mieszkalnych dopuszcza sie nie wiecej
niz jedng kondygnacje podziemng, dwie nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie
wiecej niz 6,0 m,
— budynkéw garazowo-gospodarczych — dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacije

naziemna i nie wiecej niz 6,0 m,



dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacych katdw nachylenia potaci
dachowych,

dla nowoprojektowanej zabudowy nakaz stosowania dachdéw skosnych dwuspadowych
0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 20° — 45° powyzej 30° krytych
dachéwka w kolorze naturalnym materiaty ceramicznego,

zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i faldowymi,

dach obiektu garazowo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku mieszkalnego.

§12.

Na terenie zabudowy ustugowej obiektow produkcyjnych sktadow i magazynow , 0znaczonym

na rysunku planu symbolem 1U/P, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne: zabudowa produkcyjna sktady i magazyny.
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych i produkcyjnych sktadéw i magazynéw na dziatce,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
c) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazddw przeciwpozarowych,
d) matej architektury i oSwietlenia terenu.
3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklamowych oraz umieszczania na budynkach

5)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
)

ogrodzeniach reklam wielkoformatowych nie zwigzanych z prowadzong na miejscu

dziatalnoscia,
4) szczegoétowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 20%,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 60%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki,

ogrodzenia azurowe,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 22 pkt 8,

obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej potozonej poza terenem objetym planem w granicach
dziatki o numerze ewidencyjnym 194/21 oraz projektowanej drogi wewnetrznej,

zasady i warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejgcych

budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw zabudowy ustugowej, produkcyjnej sktadéw i magazynéw

<)

d)

f)
)

h)

— dopuszcza sie nie wiecej niz jedng kondygnacje podziemng, dwie nadziemne i nie wiecej
niz 11,0 m,

wysokosé zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych — dopuszcza sie nie wigcej niz:
jedng kondygnacje naziemna i nie wiecej niz 6,0 m,

dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacych katdw nachylenia potaci
dachowych,

dla nowoprojektowanej zabudowy nakaz stosowania dachdéw skosnych dwuspadowych
0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 20° — 45° powyzej 30° krytych
dachdéwka w kolorze naturalnym materiaty ceramicznego,

dach obiektu garazowo-gospodarczego dostosowany do dachu budynku ustugowego lub
magazynowego lub produkcyjnego,

w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontéw istniejacych obiektow
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej formy dachu,

zasilanie w energie elektryczng obiektdw inwestora, ktéry jest wiascicielem istniejacej
w granicach terenu stacji nalezy przewidzie¢ z tej stacji; zasilanie pozostalych obiektow przy
zapotrzebowanej mocy 100 kW i wiekszej z projektowanej abonenckiej stacji transformatorowej
zasilang abonencka linig kablowg SN; dla mocy mniejszej niz 100 kW zasilanie przewidzie¢
z projektowanej stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie 4U z dostepem do drogi.
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§13.

Na terenie zabudowy ustugowej obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynow , 0znaczonym

na rysunku planu symbolem 2U/P, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne: zabudowa produkcyjna sktady i magazyny,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkow ustugowych i produkcyjnych sktadéw i magazynoéw na dziatce,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych,

¢) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,

d) maltej architektury i oswietlenia terenu,

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz umieszczania na budynkach
i ogrodzeniach reklam wielkoformatowych nie zwigzanych z prowadzong na miejscu
dziatalnoscia,

4) szczegotowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 20%,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 80%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1% powierzchni dziafki,

d) ogrodzenia azurowe,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 22 pkt 8,

5) zasady i warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejgcych
budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw zabudowy ustugowej, produkcyjnej sktadéw i magazynow
— dopuszcza sie nie wiecej niz jedng kondygnacje podziemng, dwie nadziemne i nie wiecej
niz 11,0 m,

c) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych — dopuszcza sie nie wigcej niz:
jedng kondygnacje naziemna i nie wiecej niz 6,0 m,

d) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacych katdw nachylenia potaci
dachowych,

e) dla nowoprojektowanej zabudowy nakaz stosowania dachéw skosnych dwuspadowych o
symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 20° — 45° powyzej 30° krytych
dachdéwka w kolorze naturalnym materiaty ceramicznego,

f) dach obiektu garazowo-gospodarczego dostosowany do dachu budynku ustugowego lub
magazynowego lub produkcyjnego,

g) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontow istniejgcych obiektow
dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy dachu,

h) zasilanie w energie elektryczng obiektéw przy zapotrzebowanej mocy 100 kW i wiekszej
z projektowanej abonenckiej stacji transformatorowej zasilang abonencka linig kablowa SN;
dla mocy mniejszej niz 100 kW zasilanie przewidzie¢ z projektowane] stacji
transformatorowej zlokalizowanej na terenie 4U lub w poblizu z dostepem do drogi.

§14.
Na terenach zabudowy ustugowej , oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 4U, ustala
sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych na dziatce,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych na dzialce,

c) dojsc¢idojazdéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,

d) malej architektury i oswietlenia terenu.



3) szczegobtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 20%,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 50%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziafki,

d) ogrodzenia azurowe,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 22 pkt 8.

4) zasady i warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejgcych
budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw ustugowych — dopuszcza sie nie wiecej niz
jedng kondygnacje podziemna, dwie nadziemne i nie wiecej niz 12,0 m,

¢) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych — dopuszcza sie nie wiecej niz:
jedng kondygnacje naziemna i nie wiecej niz 6,0 m,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych na granicy dziatek sasiadujacych ze soba,

e) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowo-gospodarczych blizniaczych na granicy dziatek
sasiadujacych ze soba,

f) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych katow nachylenia potaci
dachowych,

g) dla nowoprojektowanej zabudowy nakaz stosowania dachéw skos$nych dwuspadowych
0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 20° — 45° powyzej 30° krytych
dachdéwka w kolorze naturalnym materiaty ceramicznego,

h) dach obiektu garazowo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku ustugowego,

i) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontdéw istniejacych obiektow
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej formy dachu,

j) zasilanie w energie elektryczng obiektow przy zapotrzebowanej mocy 100 kW i wiekszej
z projektowanej abonenckiej stacji transformatorowej zasilang abonencka linig kablowg SN;
dla mocy mniejszej niz 100 kW zasilanie przewidzie¢ z projektowanej stacji
transformatorowej zlokalizowanej na terenie 4U lub w poblizu z dostepem do drogi.

§ 15.

Na terenie zabudowy ustugowej , oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkow ustugowych na dziatce,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych,

c) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,
d) matej architektury i oSwietlenia terenu.

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz umieszczania na budynkach
i ogrodzeniach reklam wielkoformatowych nie zwigzanych z prowadzong na miejscu
dziatalnoscia,

4) szczegobtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 20%,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 80%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziafki,
d) ogrodzenia azurowe,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 22 pkt 8,

5) zasady i warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejgcych
budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw ustugowych — dopuszcza sie nie wiecej niz
jedng kondygnacje podziemna, dwie nadziemne i nie wiecej niz 11,0 m,
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c) wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych — dopuszcza sie nie wiecej niz:
jedng kondygnacje naziemna i nie wiecej niz 6,0 m,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych na granicy dziatek sasiadujgcych ze sobag,

e) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacych katdw nachylenia potaci
dachowych,

f) dla nowoprojektowanej zabudowy nakaz stosowania dachéw skosnych dwuspadowych
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 20° — 45° powyzej 30° krytych
dachéwka w kolorze naturalnym materiaty ceramicznego,

g) dach obiektu garazowo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku ustugowego,

h) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontéw istniejacych obiektow
dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy dachu,

i) zasilanie w energie elektryczng obiektow przy zapotrzebowanej mocy 100 kW i wiekszej
z projektowanej abonenckiej stacji transformatorowej zasilang abonencka linig kablowa SN;
dla mocy mniejszej niz 100 kW zasilanie przewidzie¢ z projektowane] stacji
transformatorowej zlokalizowanej na terenie 4U lub w poblizu z dostepem do drogi.

§ 16.

Na terenie zabudowy ustugowej , oznaczonym na rysunku planu symbolem 5U, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) jednego budynku ustugowego na dzialce,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych,

¢) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,
d) maltej architektury i oswietlenia terenu.

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz umieszczania na budynkach
i ogrodzeniach reklam wielkoformatowych nie zwigzanych z prowadzong na miejscu
dziatalnoscia,

4) szczegoétowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 20%,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 50%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —25% powierzchni dziafki,
d) ogrodzenia azurowe,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 22 pkt 8.

5) zasady i warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejgcych
budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw ustugowych — dopuszcza sie nie wiecej niz
jedng kondygnacje podziemna, dwie nadziemne i nie wiecej niz 11,0 m,

c) wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych — dopuszcza sie nie wiecej niz:
jedng kondygnacje naziemna i nie wiecej niz 6,0 m,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych na granicy dziatek sasiadujgcych ze sobg,

e) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacych katdw nachylenia potaci
dachowych,

f) dla nowoprojektowanej zabudowy nakaz stosowania dachéw skosnych dwuspadowych
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 20° — 45° powyzej 30° krytych
dachéwka w kolorze naturalnym materiaty ceramicznego,

g) dach obiektu garazowo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku ustugowego,

h) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontow istniejgcych obiektow
dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy dachu,

i) zasilanie w energie elektryczng obiektow przy zapotrzebowanej mocy 100 kW i wiekszej
z projektowanej abonenckiej stacji transformatorowej zasilang abonencka linig kablowg SN;
dla mocy mniejszej niz 100 kW zasilanie przewidzie¢ z projektowanej stacji
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transformatorowej zlokalizowanej na terenie 4U lub w poblizu z dostepem do drogi.

§17.
Na terenach dr6g wewn etrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,2KDW
i 3KDW, ustala sie:
1) klasyfikacje: dla terenu KDW drogi wewnetrznej,
2) dlaterenu KDW, zgodnie z rysunkiem planu:
a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj jednoprzestrzenny z jednym pasem dla ruchu pieszego i kotowego.
3) w przypadku lokalizacji sieci SN i nn obowigzek wyprzedzajgcego ustanowienia przez wiascicieli
drég stuzebnosci przesytu na rzecz dystrybutora energii elektryczne na realizacje
i eksploatacje projektowanych urzadzen elektroenergetycznych.

§18.
Na terenie infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonym na rysunku planu symbolem
E, ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej,

2) zakaz realizacji utwardzonych drég publicznych z wyjgtkiem dojazdéw gospodarczych
i przeciwpozarowych,

3) nakaz wykonywania niezbednych prac zwigzanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni,

4) w sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg w zakresie uzytkowania terenu infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka majg zastosowanie przepisy odrebne.

§19.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych wedlug ustalen
szczeg6towych.

§ 20.
1. W planie nie wyznacza sie terendw wymagajagcych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrebnych; nie okresla sie takze szczegdtowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Dopuszcza sie:

1) nowe podzialy terenéw pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego podziatu
— zwylaczeniem terendéw publicznych oraz dzialek zwigzanych z obiektami infrastruktury
technicznej,

2) faczenie dziatek w granicach poszczegoélnych terenéw.

§21.
Nie okresla sie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 22.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziaiki,

2) dla dziatek nieposiadajacych  bezposredniego  dostepu do  drogi publicznej
w dniu uchwalenia planu dopuszcza sie mozliwos¢ ustanawiania zjazdéw indywidualnych
lokalizowanych na terenie istniejgcych dzialek sasiednich,

3) w przypadku dzialek naroznych obowigzek lokalizacji zjazdu z terenéw drég
0 nizszej klasie oraz w jak najwiekszej odlegtosci od skrzyzowania zgodnie
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Z przepisami odrebnymi,

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni i chodnikéw
w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym z uwzglednieniem
ustalen planu,

5) dopuszczenie realizacji kanatow technologicznych w liniach rozgraniczajgcych drég podczas
rozbudowy uktadu drogowego,

6) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, niewymienionych planem elementow uktadu
komunikacyjnego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich,

7) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja,

8) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dzialce petnych potrzeb
parkingowych, przy czym nie mniej niz:

a) 2 stanowisk postojowych dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego
na rysunku planu symbolem MW,

b) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur: 4 stanowiska postojowe, na kazde 1000
m2 powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych: 4 stanowiska postojowe, na kazde 100
miejsc w obiektach gastronomicznych: 4 stanowiska postojowe,

¢) nakazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej
4 stanowiska postojowe.

§ 23.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu, rozbudowy
i przebudowy, aw przypadku lokalizacji poza terenami komunikacji przetozenia jej na tereny
komunikacji,

2) rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej staraniem i kosztem zainteresowane;j
strony na warunkach i zasadach okreslonych przez zarzadce sieci,

3) istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowa¢ w istniejgce i projektowane
zagospodarowanie terenu z zachowaniem obowigzujacych norm i przepiséw ze szczegélnym
uwzglednieniem linii SN,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

5) dopuszczenie lokalizacji  wolnostojacych  stacji  transformatorowo-rozdzielczych  na
samodzielnych dziatkach lub jako stacji nastupowych lub wbudowanych w inny budynek
z dostepem do drogi publicznej,

6) nakaz odprowadzenia sciek6w do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zakaz stosowania zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni Sciekow,

8) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej posesji zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

9) w przypadku budowy nowej sieci elektroenergetycznej obowigzek kablowania sieci,

10) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,

11) do celéw grzewczych nalezy stosowac¢ paliwa charakteryzujace sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi takie jak: paliwa ptynne, gazowe, state — drewno, biomasa lub odnawialne zrodta
energii,

12) zaopatrzenie w gaz z sieci, a do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie stosowanie
gazu plynnego,

13) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej.

§ 24.

Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

S—



§ 25.

Ustala sie stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1)
2)
3)
4)
5)

dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 30%,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 30%,

dla terenéw zabudowy ustugowej obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynéw — 30%,
dla terenéw zabudowy ustugowej — 30%,

dla terenéw drég wewnetrznych — 1%.

Rozdziat 3
Przepisy ko hcowe

§ 26.

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czerska.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Wnoszacy:
Burmistrz Czerska Przewodnicz acy Rady
Marek Jankowski Ireneusz Bojanowski



